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Assessore
Urbanistica, Verde e Agricoltura

Milano, 20 ottobre 2016

Milano ‘

L . . . .
@;ﬂ”%?{; EEO o Gentile Consigliere
g&wgf’:‘ Fabrizio De Pasquale

" Via Marino 7

- Milano -

ep.c.
Gentile Presidente
Lamberto Bertole
Consiglio Comunale di
- Milano -

Oggetto: Interrogazione n. 39 - Edificio Via De Amicis 31 ang. Via San Vincenzo 2.

Gentile Consigliere,

in riferimento alla Sua interrogazione in oggetto, Le inoltro il riscontro pervenuto dal Settore
Sportello Unico per I'Edilizia.

Cordiali saluti.

Pi r;ancesco Mar%\

via Bernina, 12 - 20158 Milano
tel, +39 02884.53252
assessore.maran@comune.milano.it
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Milano

A Ry “ SETTORE SPORTELLO UNICO PER L'EDILIZIA
é,,}gz Attl dEl Com u ne Servizio Interventi Edilizi Maggiori e Condono
El\%\}g@“’“ Gruppo Trattazioni 2

Milane, 28/9/2016

Oggetto: VIA DE AMICIS 31-Riscontro ad interrogazione del Consigliere Fabrizio DR
Pasquale.

Si richiamano i contenuti dell'interrogazione del Consigliere Fabrizio De Pasquale, trasmessa
agli uffici in data 24/9/2016 (via mail) con la quale il consigliere comunica ; ... "preso atto che
e in corso la demolizione di un edificio d'epoca sito in via De Amicis 31 ¢ via San Fincenzo 2,
ed osservato che si fratta di wn edificia storico inserite in un contesto lineare di notevole pregio
architettonico nel quale in passato la commissione per il paesaggio ha posto diniego anche ad
interventi di minor rilievo | si interroga | ussessore all edilizia privata per conoscere per quali
motivi e atiraverso quali procedure ¢ stata concessa la demolizione e la vicostruzione secondo
nuovo progetio dell ‘edificio sopra citato”,

Nel merito si informa di quanto segue:

Per gli interventi di riqualificazione del complesso immobiliare di via De Amicis 31 ¢
stata presentata una prima istanza di parere preliminare,( pratica 1.10890/2013) in data
01/08/2013, ( proprieta Ceretti /progettista arch, Sonia Calzoni), per interventi di
ristrutturazione  edilizia dell'intero complesso  che comportavano la totale demolizione
dell’edificio con mantenimento della facciata storica su strada.

Si segnala che 'immobile non ¢ soggetto a vincoli né ambientali né monumentali.

La Commissione per il Paesaggio si era espressa come segue (seduta n. 37 del 31/10/2013); i/
sensi dell'art. 111 del Regolamento Edilizio, la Commissione per il Paesaggio, esaminata la
documentazione presentata, sentito il Rappresentante del ¢ ‘onsiglio di zone. vista la richiesta
degli Uffici. vileva che l'intervento riconfigura la corting edilizia completandola ¢ allineando if
niovo intervento all'edificio limitrofo valorizzando la stratificazione preseate nell'edificio
esistente.

Al fine di leggere unitariamente il sopralzo, si richiede la riduzione della profondita del
marcapiano intermedio tra i due piani, Parere FAVOREVOLE CONDIZIONATO ™

Successivamente ¢ stata presentata una nuova richiesta di parere preliminare, ai sensi dell art.
40 del vigente regolamento edilizio ( pratica n.12080/2015 del 02/07/2015) a nome della societa
Trading Immobiliare spa di Milano e progettista arch. Tartaghia Filippo.

La pratica € stata inviata in CdP ed ha oftenuto un parere contrario in data 10/9/2013, e
successivamente ad una richiesta di conferimento da parte dell’Operatore, un esito il cui
contenuto,( parere del 15/10/2015) ha indirizzato la progettazione contenuta nella successiva
istanza di permesso di costruire .

Si riportano il parere contrario della CdP del 10/9/2015 ed il suceessivo esito del 12/11/2015:

Parere espresso: CONTRARIO.

Estremi: Seduta del 100092015

In relazione alla richiesta di Verifica Preliminare, la Commissione per il Paesaggio,
consideraia la richiesta di discostamento dalle indicazioni morfologiche del PGT, esaminara la
docimentazione presentata, vista la richiesta degli uffici e sentito il Rappresentante del
Conxiglio di Zona, pur ritenendo ammissibile il discostamento e lallincamento di gronda
all'edificio adiacente (migliorativo della cortina edilizia esistente), ritiene l'intervento nom
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Atti del Comune

ammissibile in quanto la soluzione presentata non risulta convincente rispetio alle questioni
poste dat lotto ¢ dal pregiato contesio,

Nel caso di presentazione di wna nuova soluzione, si suggerisce di sviluppare ipotesi
progetiuali pin coerenti: qualora si riconosca un valore all'edificio esistente, di lavorare con lu
sovrapposizione di wn volume nuovo su tutta [estensione della cortina diversamente, di provare
a immaginare una sostituzione radicale ",

Parere espresso; SEGUENTE VOTO.

Estremi: Sedita del 12/1172013

“In relazione alla richiesta di Verifica Preliminare, la Commissione per il Paesageio esaminata
listemza i Conferimento, considerata la richiesta di discostamento dalle  indicazioni
morjologiche del PGT, esaminata la documentazione presentata, vista la richiesta degli uffici ¢
sentito il Rappresentante del Consiglio di Zona, ritiene di non aderive al conferimento in quanto
rileva nella tavola 324 la soluzione da sviluppare con le seguenti indicazioni:

- mantenere la copertura a falde con linclinazione di quella dell'edificio adiacente e la
continuitt defla linea di gronda e di colno;

- sviluppare il disegno del prospetto fronte strada con un'articolazione di sole aperture a taglio
verticale

- i rivestimento del basamenio del nuovo edificio dovra meglio collegarsi a quello dell'edificio
storico adiacente che risulta allineato in continuita con il nuovo”.

L’Operatore ha presentato, a seguito della richiesta preliminare del 2/7/2013, e del parere della
Commissione per il Paesaggio del 12/11/2015, una istanza di permesso di costruire in data
04.01.2016 ( n. pratica 35/2016) .

Gli interventi previsti nel progetto presentato , che si qualificano di ristrutturazione edilizia , ai
sensi dell’art. 3 D.P.R. 380/2001, consistono nella demolizione totale degli edifici esistenti a
destinazione terziaria, ¢ nella nuova costruzione di un edificio residenziale ( ad eccezione del
piano terra, ove sono previsti due esercizi commerciali di vicinato) costituito da sei piani fuori
terra oltre soltotetto senza permanenza di persone e due piani interrati destinati ad autorimesse,
cantine ¢ locali tecnici.

Si segnala che gli edifici oggetto di intervento sono ricompresi nel PGT vigente all’interno del
NAF ( Nucleo di Antica Formazione) e risultano classificati in parte all’art. 12.2 lett.d) del
Piano delle Regole (edificio lungo la cortina edilizia di via De Amicis) ed in parte all’art. 12.2
lett. e) del medesimo Piano (edilict interno corte) ¢ disciplinati rispettivamente dall’art. 13.2
lett.c) e 13.2 lett. d) del medesimo PdR del PGT.

L’art. 13.2 lett. c. del Piano delle Regole in particolare, disciplina gli interventi dell’edificio su
strada e prevede la possibilita di “intervenii di manutenzione ordinaria. straordinaric, restauro
¢ risanamento conservative | ristrufturazione edilizia e, in tal caso, con mantenimento della
sagoma. del sedime e della fucciata prospetiante lo spazio pubblico™

L’art, 13.2 lett. d. del PdR disciplina gli interventi interno lotto; esso prevede la possibilita di
“interventi di manutenzione ordinaria, straorvdinaria, restauro, risanamento conservativo..
ristrutturazione edilizia e nuova costruzione ... "'

Lrart, 13.4 del Piano delle Regole del PGT dispone che “...resta salva la facolia di
procedere con modalita diretta convenzionata relativa alle soluzioni plano volumetriche.
secondo le disposizioni del Titolo I delle presenti norme....il passaggio dalle caiegorie di
intervento delle lettere b, e c. a quelle della lettera d. ¢ subordinato _a_preventivo
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comvenzionamento __al _fine del rilascio dell'idoneo titolo abilitative edificare _previa
presentazione _di relazione storico _documentale _che  sia valwiata  positivamente dalla
Commissione per il _Pacsageio

L"Operatore |, poiché gli interventi previsti in progetto si discostavano dalla qualifica indicata
dal PdR, ed inoltre si prevedeva in progetto il cambio di destinazione d’uso da terziario a
residenziale di tutto I'immobile | ha richicsto, ai sensi dell’art. 13.4 ¢ art. 5.3 del medesimo
PdR, il parere di ammissibilita alla Commissione per il Paesaggio, sia per poter attuare oli
interventi di demolizione della facciata, sia per la modifica delle sagome preesistenti , con
richiesta di ~ superamento pertanto delle indicazioni contenute nell” art, 13.2 lett. ¢ . del Piano
delle Regole.

La Commissione per il Paesaggio ha espresso, in relazione al progetto allegato all'istanza di
permesso di costruire sopra richiamata, i seguenti pareri:

parere favorevole condizionato : seduta n. 7 del 18/2/2016:

“In relazione alla richiesta di Permesso di Costruire la Commissione per il Puesaggio,
considerato il discostamento  dalle indicazioni  morfologiche del PGT, esaminata la
documentazione presentata, vista la richiesta degli uffici e sentito il Rappresentante di Zona,
verificato che sono state recepite le indicazioni espresse nella seduta del 12112005 - PG.
3648492015 esprime quanto segue:

- ritiene ammissibile il superamento della qualifica di intervento (da art. 13.2 lett.c) ad art. 13.2
lett.d) indicata dal PdR

- ritiene corretio il mavo assetio planivolumetrico in quanto si inserisce corretiamente nel
Tessuto urbano circostanie;

- ritiene adeguata la qualita architettonica dell'edificio a condizione che i parapetti dei baleoni
aggettanti sul fronte interno non siano pieni che il rivestimento del hasamento sul Jronte via De
Amicis si allinei con quello defl'edificio storico adiacente il quale. come si evince dal rilievo
Jotografico presentato, risulta terminare in corrispondenza delle solette dei balconi aggettanti,
in modo tale da far corrispondere il terminale del rivestimento stesso con i davanzali delle
Sfinestre '

che sia precisamente definito (tramite campionatura o indicazioni tecniche) il colore delle
Jacciate intonacate per le quali si suggerisce di wtilizzare una tonalitc chiara e calda”

parere favorevole condizionato: seduta n. 14 del 14.04.2016:

“Inorelazione alla richiesta di Permesso di Costruire la Commissione per il Paesaggio,
considerato il discostamento dalle indicazioni morfologiche del PGT, esaminata la nuova
documentazione presentata, vista la richiesta degli uffici e sentito il Rappresentanie di Zona,
ritiene che l'intervento sia ammissibile a condizione che la tinta utilizzata per e parti
intonacate sia. RAL n. 9001, ¢ il materiale lapideo per il hasamento sia del tipo “Ceppo
Lombardo ™

parere favorevole : in data 26.05.2016:

“In relazione dalla richiesta di Permesso di Costruire o Commissione per il Paesagaio,
considerato il discostamento dalle indicazioni morfologiche del PGT, esaminata la nuove
documentazione presentata, vista la richiesta degli uffici e sentito il Rappresentante di Zona,
ritiene che le precisazioni indicate nei nuovi elaborati progetivali soddisfine quemio richiesto
nel parere della seduta del 14.04.2016 ¢ quindi che il progetio si inserisca in modo correito el
tessuto urbano circostante”
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Atti del Comune

L attuazione degli interventi risultava subordinata al rilascio di un permesso di costruire previa
presentazione di un atto unilaterale d’obbligo, come da indicazioni della Determina Dirigenziale
del Direttore Centrale n. 3/2013, al fine di disciplinare  gli aspetti planivolumetrici in relazione
a

-art. 5.3 del PAR per il cambio di destinazione d’uso con modifica di sagoma e di sedime:

-art. 1 ] 3.1 del PdR per interventi ricadenti nel NAF con indice fondiario superiore a 7 me/ ‘mg

- superamento qualifica indicata dal PdR ( da art. 13.2 leit. ¢. a art. 13.2 lett.d. del PdR)

Con  Determina Dirigenziale n. 100/2016, ¢ stato approvato lo schema di atto unilaterale
d’obbligo sottoseritto dall’Operatore | a cul ¢ seguita la presentazione , da parte dell’0 peratore
dell’atto Unilaterale d’Obbligo per disciplinare I'intervento sotto il pr oﬁ[o plam\nlumem(,n ai
sensi degli artt. 5.3, 11.3.1 ¢ 13.4 PR del PGT vigente, redatto in data 1.06.2016 dal notaio
dott. Angelo Giordano - Rep. N. 78324/42303;

I7" stato presentato anche un altro atto notarile, ai fini della costituzione di vincolo pertinenziale
per spazi comuni ai sensi dell’art. 74 del vigente Regolamento Edilizio, redatto in data
31.05.2016 dal notaio dott. Federico Cornaggia - Rep. N. 96/70, circa la realizzazione di locali
ad uso comune condominiale { portineria e atrio ingresso con annesso bagno ) scomputati dalla
slp.

Il Consiglio di Zona 1 ha espresso in data 2.02.2016 - delibera n. 21, parere favorevole
all’intervento descritto .

In data 24/6/2016 ¢ stalo rilasciato il permesso di costruire con il n. 118/72016.

Si resta a disposizione per eventuali e ulteriori chiarimenti.
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